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Załącznik nr 1 do SWZ 

 

Projektowane postanowienia umowy 

  

 

§ 1 

1. Przedmiotem umowy są usługi stałej i bezpośredniej ochrony fizycznej osób i mienia  

w obiektach zarządzanych przez Zarząd Nieruchomości Województwa Łódzkiego, 

zlokalizowanych w: 

1) Łódź, ul. Sienkiewicza 3, 

2) Łódź, ul. Wólczańska 202, 

3) Mierzyn 64a, gm. Rozprza, 

4) Pabianice, ul. Gdańska 5a, 

5) Piotrków Trybunalski, ul. Wojska Polskiego 2/ul. Zamkowa 24, 

oraz monitoringu systemów sygnalizacji włamania i napadu (SSWiN) w obiektach 

zarządzanych przez Zarząd Nieruchomości Województwa Łódzkiego, zlokalizowanych w: 

6) Łódź, al. Piłsudskiego 159-163, 

7) Łódź, ul. Wólczańska 202, 

8) Białaczów 1, gm. Białaczów, 

9) Bronów 6, gm. Wartkowice, 

10) Chojne, ul. Piaskowa 12, 

11) Łask, ul. 9 Maja 50, 

12) Łowicz, ul. Ułańska 2, 

13) Pabianice, ul. Kilińskiego 37, 

14) Piotrków Trybunalski, ul. Dąbrowskiego 13, 

15) Piotrków Trybunalski, ul. Wojska Polskiego 2/ul. Zamkowa 24, 

16) Poddębice, ul. Narutowicza 13, 

17) Poddębice, ul. Targowa 10, 

18) Rawa Mazowiecka, ul. Zwolińskiego 8d, 

19) Sieradz, ul. 3 Maja 7 (budynek A, B i C1), 

20) Sieradz, ul. Jagiellońska 2, 

21) Sieradz, ul. Tuwima 2, 

22) Sieradz, ul. Warneńczyka 1, 

23) Skierniewice, ul. Batorego 64D,  

24) Skierniewice, ul. Nowobielańska 61, 

25) Skierniewice, ul. Senatorska 10, 

26) Tomaszów Mazowiecki, ul. Barlickiego 32A, 

27) Tomaszów Mazowiecki, ul. Konstytucji 3 Maja 46, 

28) Wieluń, ul. Fabryczna 4, 

29) Zgierz, ul. 3 Maja 46. 

2. Ochrona stała polega na stałej obecności i stałym fizycznym kontakcie osoby 

      ochraniającej z obiektem chronionym. Ochrona doraźna wykonywana jest przez grupę 

      interwencyjną. 

3.    Zakres niniejszej umowy obejmuje w szczególności: 

  1) w ramach stałej bezpośredniej i doraźnej ochrony fizycznej osób i mienia: 

a) zadania ochrony fizycznej będą realizowane przez 24 godziny w ciągu doby,  

     7 dni w tygodniu w systemie zmianowym,  

b) w obiekcie określonym w § 1 ust. 1 pkt  2 dodatkowo zadania ochrony fizycznej  

    będą realizowane w systemie dziennym,  

   2) do podstawowych obowiązków Wykonawcy należy:   
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a) nadzorowanie ruchu osób wchodzących i wychodzących do obiektów, 

b) wydawanie kluczy do pomieszczeń upoważnionym pracownikom, a także 

bezpieczne przechowywanie kluczy po ich zdaniu, 

c) kontrolowanie pojazdów wjeżdżających i wyjeżdżających z terenu obiektów 

chronionych, 

d) prowadzenie dokumentacji ochrony obiektów według wzoru opracowanego  

w uzgodnieniu z Zamawiającym, zawierającej codzienne wpisy informujące  

o czasie objęcia i zdania posterunków oraz o istotnych z punktu widzenia 

bezpieczeństwa chronionych obiektów wydarzeniach z opisem ich przebiegu, 

rejestru wydawanych kluczy, obsługi urządzeń itp., 

e) pełnienie funkcji portiersko-informacyjnej, 

f) dokonywanie obchodów i patroli stałych w chronionych obiektach i terenach 

zgodnie z harmonogramami opracowanymi przez Wykonawcę w uzgodnieniu 

z administratorami obiektów, o których mowa w  ust. 1, 

g) w sytuacji zagrożenia bezpieczeństwa i porządku publicznego  

w nadzorowanych obiektach bezzwłoczne i skuteczne informowanie  

na bieżąco Zamawiającego oraz odpowiednie służby i instytucje w ramach ich 

ustawowych zadań (straż pożarną, policję, ratownictwo medyczne, pogotowie 

energetyczne, pogotowie gazowe itp.), 

h) w przypadku wystąpienia zagrożenia postępowanie zgodnie z Instrukcją 

ochrony obiektu, Instrukcją bezpieczeństwa pożarowego oraz innymi 

instrukcjami w zakresie bezpieczeństwa obowiązującymi w danym obiekcie, 

i) ścisła współpraca z Policją, strażą pożarną i innymi służbami podczas 

zaprowadzania porządku publicznego, pożaru, wystąpienia awarii, katastrof  

i innych miejscowych zagrożeń w celu zapewnienia bezpieczeństwa osób  

i mienia podczas prowadzonych działań, 

j) wykonywanie obsługi codziennej systemów technicznego zabezpieczenia 

danego obiektu, w tym urządzeń przeciwpożarowych i innych urządzeń 

służących bezpieczeństwu danego obiektu, zgodnie z instrukcjami obsługi, 

k) monitorowanie danego obiektu istniejącymi systemami technicznego 

zabezpieczenia obiektu (np. CCTV, SSP, SSWiN), a przypadku awarii 

systemów powiadamianie niezwłocznie i skutecznie Zamawiającego  

i odpowiednie serwisy, 

l) utrzymywanie grupy interwencyjnej w gotowości do natychmiastowego 

działania na wezwanie pracowników Wykonawcy celem ujęcia sprawcy 

przestępstwa dokonanego w chronionych obiektach i na terenie do nich 

przylegającym, albo osoby podejrzanej o popełnienie przestępstwa, 

m) zapewnienie dojazdu i podjęcia działań grupy interwencyjnej wyposażonej  

w samochód i broń palną w nieprzekraczalnym czasie …. minut od wszczęcia 

alarmu,  

n) Wykonawca zobowiązany jest do aktualizacji, a w przypadku braku,  

do opracowania dla danego obiektu „Instrukcji Ochrony Obiektu” wraz  

ze szkicem graficznym nieruchomości obrazującym przebieg tras patrolowych 

i w przypadku zastosowania systemu monitoringu pracowników, także miejsce 

zamontowania punktów kontrolnych systemu w uzgodnieniu z Zamawiającym 

w terminie 14 dni od daty podpisania umowy. Po zatwierdzeniu „Instrukcji 

Ochrony Obiektu” przez Zamawiającego Wykonawca zobowiązuje się ściśle 

ją realizować.  „Instrukcja Ochrony Obiektu” powinna być przechowywana  

w pomieszczeniach ochrony w miejscu dostępnym do wglądu dla osób 

upoważnionych.  
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      3) w ramach usług monitoringu drogą radiową do podstawowych obowiązków 

            Wykonawcy należy:   

a) dostarczenie i instalowanie urządzeń transmisji sygnału wraz z podłączeniem 

do systemu alarmowego znajdującego się w chronionych obiektach, 

oprogramowanie i uruchomienie a także utrzymywanie ich w pełnej 

sprawności w okresie obowiązywania niniejszej umowy, 

b) doraźnej, bezpośredniej ochrony fizycznej, polegającej na wysłaniu Grupy 

Interwencyjnej, która bezpośrednio po powiadomieniu przez Uzbrojone 

Stanowisko Interwencyjne o alarmie niezwłocznie udaje się do obiektu  

i podejmuje działania zmierzające do ujęcia sprawcy czynu zabronionego pod 

groźbą kary lub zabezpieczenia mienia Zamawiającego, 

c) kontrola działania połączeń i właściwej sygnalizacji w tym weryfikowanie 

przesyłanych sygnałów z Systemu Sygnalizacji Włamania Napadu, 

d) utrzymanie stałej (24 godziny na dobę 7 dni w tygodniu) gotowości  

i sprawności grupy interwencyjnej będącej w natychmiastowej dyspozycji, 

przez całą dobę, kierowaną przez dyżurnego operatora Wykonawcy  

na miejsce zdarzenia, 

e) zapewnienie dojazdu i podjęcia działań grupy interwencyjnej, która  

w przypadku alarmu dojedzie do obiektu w czasie nie dłuższym, niż …. minut, 

f) w przypadku alarmu do podjęcia niezbędnych czynności interwencyjno-

zabezpieczających, mających na celu ochronę życia i zdrowia osób oraz 

mienia Zamawiającego na terenie chronionego obiektu oraz powiadamiania  

o zdarzeniu odpowiednich służb w tym Zamawiającego, 

g) reagowanie i podejmowanie interwencji, także w przypadku wystąpienia 

alarmów nieuzasadnionych/fałszywych i nieodwołanych telefonicznie przez 

Zamawiającego, bez względu na ich ilość w trakcie trwania umowy. 

Zamawiający z tego tytułu nie ponosi żadnych dodatkowych kosztów, 

h) w przypadku alarmu wynikającego z awarii elektronicznego systemu 

alarmowego Wykonawca zobowiązany jest do skutecznego powiadamiania 

Zamawiającego oraz firmy konserwującej, o której mowa w § 7, a także  

do zabezpieczania mienia Zamawiającego do czasu przybycia pracownika 

firmy konserwującej System Sygnalizacji Włamania i Napadu, 

i) w przypadku stwierdzenia zagrożenia, usiłowania lub dokonania przestępstwa 

w chronionym obiekcie np. kradzież, włamanie, rozbój, dokonanie czynności 

ochronnych zmierzających do ujęcia sprawcy i oddanie w ręce Policji oraz 

zabezpieczenie obiektu do czasu przyjazdu przedstawiciela Zamawiającego 

lub innego podmiotu jeśli będzie to niezbędne, 

j) we wszystkich przypadkach podjęcia interwencji w związku z otrzymaniem 

sygnału alarmowego lub telefonicznego zgłoszenia przez przedstawiciela 

Zamawiającego, dokonanie zewnętrznego sprawdzenia stanu zabezpieczenia 

obiektu oraz w razie stwierdzenia jakichkolwiek śladów ingerencji zewnętrznej 

objęcie dozorem fizycznym obiektu, w ramach opłaty abonamentowej,  

do czasu przyjazdu przedstawiciela Zamawiającego lub danego użytkownika 

obiektu, 

k) niezależnie od przesyłanych sygnałów z lokalnego systemu alarmowego, 

codzienną (co najmniej 4-krotną, w tym dwukrotnie w porze nocnej  

w godzinach 22:00 a 6:00 dnia następnego) kontrolę monitorowanego 

obiektu, wykonywaną przez grupę interwencyjną. Przeprowadzenie kontroli 

będzie każdorazowo potwierdzone powiadomieniem pracownika 

Zamawiającego w sposób z nim ustalony, 
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l) udostępnianie Zamawiającemu wyciągu  z  odpowiednich  rejestrów  włącznie 

z  wskazaniem  czasu  reakcji  grup  interwencyjnych  po otrzymaniu  sygnału 

alarmowego, 

m) archiwizowanie wyciągów  z  odpowiednich  rejestrów  dotyczących  realizacji 

niniejszej umowy przez okres trwania niniejszej umowy.   

4.   Przedmiot umowy, określony w ust. 1, Wykonawca zobowiązuje się realizować: 

1) osobami na dwóch całodobowych stanowiskach kwalifikowanych 

pracowników ochrony (we wszystkie dni tygodnia), których posterunek 

znajdować się będzie w obiekcie zlokalizowanym w Łodzi przy 

ul. Sienkiewicza 3, 

2) osobami na jednym stanowisku kwalifikowanego pracownika ochrony:  

-  od poniedziałku do piątku: 4 h każdego dnia i w każdą sobotę: 6,5 h –  

     w terminie od 01.06.2021 r. do 28.06.2021 r., 

-   w poniedziałki i czwartki: 4,5 h każdego dnia -  w terminie od 29.06.2021 r. 

     do 01.09.2021 r.,  

-  od poniedziałku do piątku: 4 h każdego dnia i w każdą sobotę: 6,5 h –  

     w terminie od 02.09.2021 r. do 31.12.2021 r., 

z wyłączeniem dni świątecznych oraz niedziel 

(plus dodatkowo 72 godziny do wykorzystania przez 7 dni w tygodniu),  

-  od poniedziałku do piątku: 4 h każdego dnia i w każdą sobotę: 6,5 h –  

     w terminie od 01.01.2022 r. do 28.06.2022 r.;  

-   w poniedziałki i czwartki: 4,5 h każdego dnia -  w terminie od 29.06.2022 r. 

     do 01.09.2022 r.,  

-  od poniedziałku do piątku: 4 h każdego dnia i w każdą sobotę: 6,5 h –  

     w terminie od 02.09.2022 r. do 31.12.2022 r., 

z wyłączeniem dni świątecznych oraz niedziel 

(plus dodatkowo 72 godziny do wykorzystania przez 7 dni w tygodniu),  

-  od poniedziałku do piątku: 4 h każdego dnia i w każdą sobotę: 6,5 h –  

     w terminie od 01.01.2023 r. do 31.05.2023 r.;  

z wyłączeniem dni świątecznych oraz niedziel 

(plus dodatkowo 72 godziny do wykorzystania przez 7 dni w tygodniu),  

których posterunek znajdować się będzie w obiekcie zlokalizowanym w Łodzi 

przy ul. Wólczańskiej 202, 

3) osobami na jednym całodobowym stanowisku pracownika ochrony  

(we wszystkie dni tygodnia), których posterunek znajdować się będzie  

w obiekcie zlokalizowanym w Mierzynie 64a, gm. Rozprza, 

4) osobami na jednym całodobowym stanowisku pracownika ochrony  

(we wszystkie dni tygodnia), których posterunek znajdować się będzie  

w obiekcie zlokalizowanym w Pabianicach, przy ul. Gdańskiej 5a, 

5) osobami na jednym całodobowym stanowisku kwalifikowanego pracownika 

ochrony (we wszystkie dni tygodnia, plus dodatkowo po 5 dni  

do wykorzystania przez 7 dni w tygodniu –  w roku 2021 i w roku 2023,  

a w roku 2022 - 10 dni do wykorzystania przez 7 dni w tygodniu), których 

posterunek znajdować się będzie w obiekcie zlokalizowanym w Piotrkowie 

Trybunalskim przy ul. Wojska Polskiego 2/ul. Zamkowej 24. 

       5. Wykonawca zobowiązuje się, że osoby, o których mowa w ust. 4 (z wyłączeniem  

            dodatkowych dni, o których mowa w ust. 4 pkt 2 i 5), będą w okresie realizacji  

            przedmiotu umowy zatrudnione na podstawie umowy o pracę w rozumieniu 

            przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r.  –  Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2020 r. 
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            poz. 1320). Dopuszczalne są umowy cywilnoprawne na zastępstwo do 14 dni  

           kalendarzowych. 

     6.   Rodzaj czynności niezbędnych do realizacji zamówienia, których dotyczą wymagania 

           zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub podwykonawcę  

           osób wykonujących czynności w trakcie realizacji zamówienia został określony  

           w § 1, § 5 i § 6 niniejszej umowy.  

     7. Wykonawca po podpisaniu umowy, ale nie później niż w dniu przystąpienia  

do realizacji zamówienia przedłoży Zamawiającemu aktualną, imienną listę 

pracowników ochrony, zawierającą numery legitymacji, poziom wykształcenia oraz 

oświadczenie, że pracownicy ochrony odbyli szkolenie z zakresu BHP zgodnie  

z Rozporządzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. (Dz. U.  

z 2004 r. Nr 180  poz. 1860, ze zm.), kopię legitymacji służbowych, a także 

udokumentuje formę zatrudnienia tych pracowników, przedstawiając kopie umów o 

pracę (zanonimizowanych w sposób zapewniający ochronę danych pracowników, 

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych,  

w szczególności bez adresu i nr PESEL pracowników), aneksów do tych umów 

zawierających imiona i nazwiska pracowników lub odpowiednich zaświadczeń  

z Zakładu Ubezpieczeń Społecznych w przypadku, gdy przedstawione kopie 

dokumentów budzą wątpliwości Zamawiającego. Informacje takie jak: data zawarcia 

umowy, rodzaj umowy o pracę, wymiar etatu, termin obowiązywania umowy, powinny 

być możliwe do zidentyfikowania. Dokonanie zmian osobowych wymagana uzyskania 

zgody Zamawiającego. W przypadku zmiany osób Wykonawca zobowiązany jest 

przekazać Zamawiającemu kopie umów o pracę (zanonimizowane dokumenty) 

zawartych z tymi osobami oraz pozostałe ww. dokumenty w terminie 3 dni od 

dokonania przedmiotowej zmiany. 

    8. Wykonawca, na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest do przedstawiania 

          Zamawiającemu kwartalnych sprawozdań dotyczących sposobu zatrudniania 

          pracowników ochrony, o których mowa w ust. 5. Zamawiający w okresie 

          obowiązywania umowy przewiduje możliwość przeprowadzania (bez wcześniejszego 

          uprzedzenia Wykonawcy) kontroli sposobu zatrudnienia pracowników ochrony,  

          jako pracowników zatrudnionych na umowę o pracę.  

   9. Nieprzedłożenie przez Wykonawcę kopii umów o pracę (zanonimizowane 

          dokumenty), w terminie wskazanym  w ust. 7, będzie traktowane jako niewypełnienie 

          obowiązku zatrudnienia pracowników wykonujących usługi ochrony osób i mienia  

          na podstawie umowy o pracę.  

  10.   Pracownicy ochrony, o których mowa w ust. 7 są:  

1) upoważnieni do przetwarzania danych osobowych w zakresie niezbędnym  

      do prawidłowej realizacji zadań ochrony fizycznej określonych w niniejszej 

      umowie i instrukcji ochrony obiektu,  

  2)   zobowiązani do ochrony danych osobowych zgodnie z uregulowaniami prawnymi 

        o ochronie danych osobowych, obowiązującymi w Polsce i Unii Europejskiej, 

3) upoważnieni do dostępu do systemów CCTV, wykonywania obsługi codziennej 

     systemu, dozoru i bieżącej obserwacji obrazów oraz sygnałów przesyłanych  

     z systemu. 

     11.  Wykonawca, a w szczególności pracownicy ochrony upoważnieni przez Wykonawcę 

            do przetwarzania i ochrony danych osobowych oraz dostępu do systemów: CCTV, 

            SSWiN i SSP są zobowiązani do zachowania poufności informacji uzyskanych 

            w trakcie realizacji zadań ochrony oraz informacji dotyczących bezpieczeństwa 

            funkcjonowania systemów zgodnie z art. 100 § 2 pkt 4-5 ustawy Kodeks pracy. 
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§ 2 

1. Wynagrodzenie umowne wynikające z oferty za wykonanie przedmiotu umowy, 

a określonego w § 1 niniejszej umowy wynosi brutto: ………………………...., (słownie: 

………………………….) w tym obowiązujący podatek VAT, z zastrzeżeniem ust. 2. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje miesięczne wynagrodzenie  

za wykonanie przedmiotu umowy, obliczone na podstawie ilości godzin wynikającej   

z oferty i umowy do przepracowania przez pracowników ochrony na danym stanowisku  

w danym miesiącu, a także na podstawie cen jednostkowych: 

a) cena za 1 godzinę ochrony na stanowisku określonym w § 1 ust. 4: 

      netto: ……….zł plus obowiązujący podatek VAT, 

b) cena za monitoring obiektu za okres 1 miesiąca: 

      netto: ……….zł plus obowiązujący podatek VAT. 

3. Ceny jednostkowe, określone w ust. 2, obejmują wszelkie koszty związane z jej 

realizacją. 

4. Na podstawie art. 436 ust. 4 pkt b ustawy Prawo zamówień publicznych, strony umowy 

przewidują możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia Wykonawcy w następujących 

warunkach: 

1) w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego; 

W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych powyżej, Wykonawca składa pisemny 

wniosek o zmianę umowy w sprawie zamówienia publicznego w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę 

podatku od towarów i usług/podatku akcyzowego. Wniosek powinien zawierać 

wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty 

wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy i zależności między zmianą stawki 

podatku od towarów i usług/podatku akcyzowego a wzrostem kosztów realizacji 

przedmiotu umowy. W przypadku zaakceptowania wniosku przez Zamawiającego, 

wynagrodzenie brutto Wykonawcy za część prac wykonywaną po terminie wprowadzenia 

zmiany stawki podatku od towaru i usług/podatku akcyzowego ulegnie stosownym 

zmianom, natomiast wartość wynagrodzenia netto pozostanie bez zmian, 

2)  w przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości 

minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 

2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę; 

W sytuacji wystąpienia wyżej wymienionych okoliczności, Wykonawca składa pisemny 

wniosek o zmianę umowy w sprawie zamówienia publicznego w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających 

wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien zawierać 

wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty 

wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie umowy, w szczególności Wykonawca będzie 

zobowiązany wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia 

wynagrodzenia umownego, a wpływem zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę  

na kalkulację ceny ofertowej, przedstawiając szczegółowe wyliczenia i zależności między 

zmianą wysokości minimalnego wynagrodzenia, a wzrostem kosztów realizacji 

przedmiotu umowy. Wniosek powinien obejmować jedynie te dodatkowe koszty realizacji 

zamówienia, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem 

wysokości płacy minimalnej. Nie będą akceptowane koszty wynikające z podwyższenia 

wynagrodzeń pracowników Wykonawcy, które nie są konieczne w celu ich dostosowania 

do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, 

3)  w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub 

ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne 

lub zdrowotne oraz zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów 
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kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych 

planach kapitałowych; 

W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych powyżej, Wykonawca składa pisemny 

wniosek  o zmianę umowy w sprawie zamówienia publicznego w zakresie płatności 

wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom 

społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki  

na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne oraz zasad gromadzenia i wysokości wpłat 

do pracowniczych planów kapitałowych. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące 

uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia 

Wykonawcy po zmianie umowy, w szczególności Wykonawca będzie zobowiązany 

wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia 

umownego a wpływem zmiany zasad, o których mowa powyżej, na kalkulację ceny 

ofertowej, przedstawiając szczegółowe wyliczenia i zależności między zmianą zasad  

a wzrostem kosztów realizacji przedmiotu umowy. Wniosek powinien obejmować jedynie 

te dodatkowe koszty realizacji zamówienia, które Wykonawca obowiązkowo ponosi  

w związku ze zmianą tych zasad, 

- jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez 

Wykonawcę. 

Zamawiający po zaakceptowaniu wniosków, o których mowa w punktach 1), 2) lub 3), 

wyznaczy datę podpisania aneksu do umowy. Zmiana umowy skutkuje zmianą 

wynagrodzenia jedynie w zakresie płatności realizowanych po dacie zawarcia wyżej 

wymienionego aneksu do umowy.  

5.  Obowiązek wykazania wpływu zmian, o których mowa w punktach 1), 2) lub 3), na koszty 

wykonania zamówienia należy do Wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmiany 

umowy przez Zamawiającego. 

6. W przypadku wzrostu cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia  

o 20% (dwadzieścia procent) lub w przypadku obniżenia cen materiałów lub kosztów 

związanych z realizacją zamówienia o 20% (dwadzieścia procent), względem ceny lub 

kosztu przyjętych w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w ofercie, 

strony umowy na podstawie art. 439 ustawy Prawo zamówień publicznych, przewidują 

zmianę wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy. Początkowy termin ustalenia 

zmiany wynagrodzenia nie może nastąpić wcześniej niż po upływie 12 miesięcy od dnia 

zawarcia umowy.  

7. Sposób ustalenia zmiany wynagrodzenia, o której mowa w ust. 6, nastąpi z użyciem 

odesłania do wskaźnika zmiany ceny materiałów lub kosztów, ogłaszanego  

w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 

8.  W sytuacji wystąpienia okoliczności, o których mowa w ust. 6, strony umowy składają 

      pisemny wniosek o zmianę umowy w sprawie zamówienia publicznego w zakresie 

      zmiany wynagrodzenia należnego Wykonawcy. Wniosek powinien zawierać 

      wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne oraz dokładne wyliczenie kwoty 

      wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie cen materiałów lub kosztów związanych  

      z realizacją zamówienia. Strona umowy zobowiązana będzie, z zastrzeżeniem ust. 7, 

      wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia/obniżenia 

      wynagrodzenia, a wpływem zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją 

      zamówienia na kalkulację ceny ofertowej oraz do wskazania okresu, w którym może 

      następować zmiana wynagrodzenia Wykonawcy. 

9. Maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia, o której mowa w ust. 6-8 nie może 

      przekroczyć 10% (dziesięć procent) wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1. 
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§ 3 

1. Zapłata wynagrodzenia z tytułu wykonywania umowy dokonywana będzie w terminie  

do …….. dni, licząc od dnia dostarczenia do siedziby Zamawiającego prawidłowo 

wystawionych faktur VAT (dla każdego obiektu oddzielnie): 

- Nabywca: Województwo Łódzkie, al. Piłsudskiego 8, 90-051 Łódź,   

                             NIP: 725-17-39-344, 

-   Odbiorca: Zarząd Nieruchomości Województwa Łódzkiego, ul. Kamińskiego 7/9,  

                          91-427 Łódź, 

 -  Płatnik: Zarząd Nieruchomości Województwa Łódzkiego, ul. Kamińskiego 7/9,  

                      91-427 Łódź,  

przez Wykonawcę za dany miesiąc, po wykonaniu usługi, przelewem na rachunek 

Wykonawcy (związany z prowadzoną działalnością Wykonawcy), wskazany na fakturze. 

2. Terminem zapłaty jest data złożenia w banku polecenia przelewu przez Zamawiającego 

 

§ 4 

1. Wykonawca wykonując niniejszą umowę ponosi pełną odpowiedzialność materialną  

za szkody (materialne i niematerialne) powstałe w czasie realizacji usług ochrony mienia  

i osób. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za szkody, których skutkom nie mógł 

zapobiec, mimo zachowania należytej staranności (np. klęski żywiołowe, pożar  

z przyczyn leżących w urządzeniach technicznych lub powstały z przyczyn go nie 

obciążających, tzn. niepokojów społecznych, strajków, demonstracji, itp.). 

2. W razie zagrożenia mienia w strzeżonym obiekcie Wykonawca zobowiązany jest podjąć 

czynności zmierzające do zapobieżenia powstania szkody oraz do natychmiastowego, 

skutecznego powiadomienia Zamawiającego, służb i instytucji w ramach ich ustawowych 

zadań (policji, straży pożarnej, innych służb ratowniczych). 

3. Wykonawca zobowiązany jest do ustalenia przyczyn i okoliczności zaistnienia szkody 

w formie protokołu przy udziale Zamawiającego. 

4. Wykonawca zobowiązuje się naprawić szkody, za które ponosi odpowiedzialność,  

w ciągu dwóch miesięcy od daty zakończenia dochodzenia lub śledztwa. Zapłacona 

przez Wykonawcę kwota odszkodowania podlega zwrotowi do wysokości wartości 

odzyskanych przez Zamawiającego skradzionych lub uszkodzonych przedmiotów, bądź 

uzyskanego za nie odszkodowania. 

5. Wykonawca oświadcza, że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej z tytułu 

prowadzonej działalności gospodarczej. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kopię 

aktualnej polisy oc w terminie 7 dni od zawarcia umowy. 

6. Wykonawca oświadcza, że posiada aktualną koncesję na prowadzenie działalności 

gospodarczej w zakresie ochrony osób i mienia, zgodnie z ustawą z dnia 22 sierpnia 

1997 r. o ochronie osób i mienia. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kopię 

aktualnej koncesji w terminie 7 dni od zawarcia umowy. 

§ 5 

W ramach wykonywanych zadań stałej ochrony fizycznej w granicach ochranianych obiektów 

i obszarów, do obowiązków Wykonawcy należy realizacja przedmiotu umowy zgodnie z jej 

postanowieniami oraz warunkami określonymi w Specyfikacji Warunkach Zamówienia  

i złożonej ofercie, poprzez: 

1) sprawdzanie uprawnień do przebywania na obszarach lub w obiektach Zamawiającego 

oraz legitymowania osób, w celu ustalenia ich tożsamości, 
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2) wezwanie osób do opuszczenia obszaru lub obiektu w przypadku stwierdzenia braku 

uprawnień do przebywania na terenie chronionego obszaru lub obiektu, albo 

stwierdzenia zakłócania porządku, 

3) ujęcie osób stwarzających w sposób oczywisty bezpośrednie zagrożenie dla życia lub 

zdrowia ludzkiego, a także chronionego mienia, 

4) niezwłoczne reagowanie na wszelkie nieprawidłowości w granicach określonych 

w niniejszej umowie i zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

5) ochrona przed włamaniem do obiektów, 

6) ochrona przed zaborem lub uszkodzeniem wyposażenia obiektów, 

7) interwencje wobec osób zakłócających porządek, 

8) natychmiastowe reagowanie w sytuacji zagrożenia pożarem, innym miejscowym 

zagrożeniem, w tym zagrożeń o charakterze terrorystycznym, ewentualnie w przypadku 

innych nieprzewidzianych zdarzeń losowych oraz niezwłoczne, skuteczne 

powiadamianie Zamawiającego i odpowiednich służb i instytucji w ramach ich 

ustawowych zadań, pod rygorem odpowiedzialności Wykonawcy za skutki zdarzeń, jakie 

mogą wystąpić z powodu opóźnienia reakcji na zdarzenie, 

9) wyposażenie pracowników ochrony w środki łączności bezprzewodowej, potwierdzonej 

testem na terenie danego obiektu, latarki (urządzenia radiokomunikacyjne i latarki dla 

każdego pracownika na zmianie służbowej) oraz minimum jeden telefon komórkowy, 

sprawny, funkcjonujący w sieci wybranej przez Wykonawcę,  

10) wyposażenie uprawnionych pracowników ochrony w środki przymusu bezpośredniego 

(kajdanki, pałka służbowa,  ręczny miotacz gazu, paralizator małej mocy noszone  

na pasie głównym - tylko w obiektach administracji publicznej). Wykonawca może  

na własny koszt wyposażyć obiekty w system sygnalizacji napadu (przyciski 

antynapadowe) z transmisją sygnału alarmu do SMA, stanowiska dyżurnego lub 

uprawnionego przedstawiciela Wykonawcy, 

11) wyposażenie pracowników ochrony w jednolite, oznakowane ubiory służbowe  

i identyfikatory umożliwiające identyfikację Wykonawcy oraz legitymacje służbowe 

zgodne z wzorem określonym w Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych 

i Administracji z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie legitymacji pracowników ochrony 

(Dz.U. 2017 poz. 1307); wymagane zasadnicze przedmioty jednolitego ubioru 

służbowego: 

a) spodnie garniturowe,  

b) bluza typu "olimpijka", dopuszczalna marynarka, wykonane z tej samej 

tkaniny co spodnie, 

c) koszula z długim rękawem /sezon zimowy, 

d) krawat na gumce, 

e) półbuty czarne, 

f) czapka - typu "dżokejka" z daszkiem, 

g) koszula z krótkim rękawem/sezon letni/ noszona bez bluzy, 

h) peleryna przeciwdeszczowa 2 szt./obiekt, 

i) kurtka zimowa 2 szt./obiekt, 

12)  zapewnienie bezpośredniej łączności pomiędzy Zamawiającym, a ochranianym 

obiektem i Wykonawcą (USI, stanowiskiem dyżurnym oraz uprawnionym 

przedstawicielem Wykonawcy) za pomocą telefonów komórkowych. Wykonawca 

zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu wykazu numerów telefonów 

przypisanych do każdego obiektu,  

13) zapewnienie wykonania, przez pracowników ochrony, poleceń upoważnionych 

pracowników Zamawiającego, dotyczących zapewnienia bezpieczeństwa osób i ochrony 
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mienia (lista osób zostanie dołączona do umowy w terminie 14 dni od dnia zawarcia 

umowy), 

14) prowadzenie dokumentacji ochrony obiektu według wzoru opracowanego w uzgodnieniu 

z Zamawiającym, zawierającej codzienne wpisy informujące o czasie objęcia i zdania 

posterunków, patrolach i obchodach oraz o istotnych z punktu widzenia bezpieczeństwa 

chronionych obiektów wydarzeniach z opisem ich przebiegu, rejestru wydawanych 

kluczy, obsługi urządzeń i innych wymaganych dokumentów oraz wskazanych przez 

Zamawiającego, 

15) wystawianie i wykonywanie obchodów i patroli stałych w obchodu chronionym obiekcie 

zgodnie z harmonogramem opracowanym przez Wykonawcę w uzgodnieniu  

z administratorem obiektu oraz patroli doraźnych w przypadku stwierdzenia zagrożenia 

bezpieczeństwa osób i mienia lub zakłócania porządku, 

16) zabezpieczenie samochodowych grup interwencyjnych, których zadaniem będzie, 

w przypadku zgłoszenia zagrożenia lub potrzeby wsparcia, dotarcie do wskazanego 

obiektu w godzinach szczytu w czasie nie dłuższym niż ….. minut, 

17) zapoznanie wszystkich pracowników ochrony z instrukcją ochrony obiektu, instrukcją 

bezpieczeństwa pożarowego i innymi instrukcjami, i przepisami obowiązującymi  

na terenie danego obiektu oraz ich przestrzeganie, 

18) przeprowadzenie szkolenia na koszt Wykonawcy z zakresu obsługi istniejących  

w obiektach systemów technicznego zabezpieczenia przez uprawnionych 

serwisantów/konserwatorów wskazanych przez Zamawiającego, 

19) skierowanie wszystkich osób realizujących zadania stałej bezpośredniej ochrony 

obiektów na szkolenia organizowane przez Zamawiającego, w tym szkolenia 

poświęcone zasadom zachowania bezpieczeństwa w obiekcie i ewakuacji doraźnej 

osób, 

20)  przejęcie i powierzenie danej  nieruchomości/obiektu Wykonawcy do ochrony zostanie 

wykonane w formie pisemnej stosownym protokołem zdawczo – odbiorczym, 

21) Wykonawca zobowiązuje się do przeprowadzenia kontroli (w godzinach wieczornych  

i nocnych) na obiektach poprzez grupę interwencyjną (co najmniej dwa razy) lub 

uprawnioną osobę, co najmniej 3 – 4 razy w tygodniu w różnych godzinach 

(potwierdzenie wykonania kontroli Wykonawca winien każdorazowo potwierdzić wpisem 

do książki raportów przebiegu służby),  

22) Wykonawca zobowiązuje się do okazania w trakcie trwania umowy zaświadczeń                 

o odbytym kursie, o którym mowa w art. 38b ust.1 ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r.       

o ochronie osób i mienia (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 838 ze zm.), przez pracowników 

ochrony wymienionych w §1 ust. 4 pkt 1, 2 i 5. 

§ 6 

1. Wykonawca wykonywać będzie ochronę fizyczną obiektów pracownikami ochrony 

niekaranymi, taktownymi, ubranymi w czasie wykonywania czynności służbowych  

w jednolity ubiór służbowy, określony w § 5 pkt 11, oznaczony w sposób umożliwiający 

ich identyfikację oraz identyfikację podmiotu zatrudniającego, wyposażonymi w środki 

łączności bezprzewodowej, środki przymusu bezpośredniego, zgodnie z § 5 pkt 9 i 10 

umowy. 

2. Wykonawca wykonywać będzie ochronę fizyczną obiektów pracownikami ochrony 

wpisanymi na listę kwalifikowanych pracowników ochrony fizycznej w obiektach 

określonych w  § 1 ust. 1 pkt 1, 2 i 5 (dot. całodobowego stanowiska pracownika 

ochrony). 

3. Wykonawca przekaże Zamawiającemu aktualną, imienną listę pracowników ochrony,  

zawierającą numery legitymacji, oddzielnie dla każdego obiektu, a w razie zmian 
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osobowych oraz zmian numeru telefonu zobowiązany będzie bezzwłocznie 

poinformować Zamawiającego o zmianie oraz przekazać w terminie 3 dni aktualną listę 

wraz z aktualnym numerem telefonu danego obiektu. 

4. Pracownicy ochrony wykonując zadania ochrony fizycznej muszą być sprawni fizycznie,   

i odporni na stres w sytuacji  zagrożenia. 

5. Pracownicy ochrony muszą posiadać wykształcenie co najmniej zawodowe lub 

gimnazjalne. 

6. Pracownicy ochrony wykonując zadania ochrony fizycznej w obiektach wymienionych  

w § 1 ust. 1 pkt 1 i 5 muszą posiadać praktycznie potwierdzone umiejętności obsługi 

komputerów w środowisku Windows XP i 7-10. 

7. Pracownicy ochrony w  czasie wykonywania czynności służbowych muszą posiadać przy 

sobie legitymację oraz okazywać ją na żądanie osoby, której czynności dotyczą w taki 

sposób aby zainteresowany miał możliwość odczytać i zanotować imię i nazwisko 

pracownika ochrony, numer legitymacji, dane podmiotu wystawiającego oraz zapoznać 

się z treścią pouczenia. 

8. Pracownik ochrony wykonując zadania ochrony fizycznej w wyznaczonym obiekcie  

na jednej zmianie, nie może świadczyć pracy na kolejnej zmianie na tym i innym obiekcie 

wchodzących w zakres umowy. Wykonawca zapewni zmienność (rotację) pracowników 

ochrony na posterunkach stosownie do potrzeb ochrony. 

9. Podstawowym systemem pracy pracowników ochrony jest system zmianowy                  

24-godzinny z jednokrotną zmianą służby w ciągu doby o godz. 7.00 realizowany  

na podstawie grafiku służb uwzględniającego prawo do wypoczynku (równoważny czas 

pracy). 

10. W sytuacjach uzasadnionych poprawą stanu bezpieczeństwa obiektu może być 

stosowany system zmianowy dwunastogodzinny ze zmianą służby w ciągu doby o godz. 

7.00 i 19.00 realizowany na podstawie grafiku służb uwzględniającego prawo  

do wypoczynku. Zmiana systemu pracy na wniosek Zamawiającego, bądź Wykonawcy 

wymaga formy pisemnej. 

11. Pracownicy ochrony maja obowiązek znać i przestrzegać przepisy prawa z zakresu 

realizacji zadań ochrony osób i mienia. 

12. Pracownicy ochrony maja obowiązek wykazania szczególnej staranności w realizacji 

zadań ochrony i dbałość o chronione dobra: życie i zdrowie osób oraz powierzone mienie 

i udostępnione wyposażenie. 

13. Pracownicy ochrony wykonujący zadania bezpośredniej stałej ochrony polegające  

na stałym dozorze sygnałów przesyłanych, gromadzonych i przetwarzanych  

w elektronicznych urządzeniach i systemach alarmowych zabezpieczenia technicznego 

muszą posiadać umiejętność obsługi central systemu sygnalizacji pożaru i systemu 

nadrzędnego, systemów kontroli dostępu, systemów sygnalizacji włamania i napadu, 

dźwiękowego systemu ostrzegawczego, monitoringu technicznego urządzeń i instalacji 

oraz rejestratorów i multipleksów telewizji obiektowej. 

14. Każdy pracownik ochrony ma obowiązek zapoznać się, przestrzegać i realizować 

zadania zawarte w instrukcjach, procedurach i innych przepisach wewnętrznych 

dotyczących bezpieczeństwa obiektu, w tym ochrony obiektu, BHP i przeciwpożarowych, 

obowiązujących na terenie chronionego obiektu. 

15. Pracownicy ochrony wykonujący zadania bezpośredniej stałej ochrony mają obowiązek 

znać rozmieszczenie i sposób działania urządzeń przeciwpożarowych i elementów 

systemów technicznego zabezpieczenia obiektu oraz gaśnic. 

16. Pracownicy ochrony wykonujący zadania bezpośredniej stałej ochrony mają obowiązek 

udziału w szkoleniach organizowanych przez  Wykonawcę i Zamawiającego z zakresu 

zadań ochrony obiektu. 
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17. Pracownicy ochrony wykonujący zadania bezpośredniej stałej ochrony mają obowiązek 

znać rodzaje alarmów, treści komunikatów ostrzegawczych, ewakuacyjnych, sygnałów 

alarmowych i stopni alarmowych, sposobu realizacji zadań wynikających z alarmów 

wewnętrznych i powszechnych. 

18. Pracownicy ochrony wykonujący zadania bezpośredniej stałej ochrony mają obowiązek 

znajomości topografii obiektu chronionego ze szczególnym uwzględnieniem punktów  

i pomieszczeń mających bezpośredni wpływ na eksploatację i bezpieczeństwo 

chronionego obiektu. 

19. Pracownicy ochrony maja obowiązek przestrzegać ustalonego czasu pracy, porządku  

i estetyki na stanowiskach pracy, oraz wykorzystać czasu pracy wyłącznie  

na wykonywanie zadań wynikających ze stosunku pracy lub umów cywilnoprawnych.  

20. Każdy pracownik ochrony jest zobowiązany do przestrzeganie zasad ochrony informacji, 

zachowania poufności i  nieudostępniania ich osobom trzecim; z wyjątkiem osób 

uprawnionych zabronione jest udostępnianie dokumentacji ochrony obiektu, nagrań, 

wydruków i innych dokumentów osobom trzecim. 

21. Wykonując zadania bezpośredniej ochrony fizycznej osób i mienia  w obiekcie pracownik 

ochrony nie może zakrywać twarzy w celu uniemożliwienia lub istotnego utrudnienia jego 

identyfikacji w sposób właściwy, odpowiedni i zgodny z przepisami prawa dotyczącymi 

przestrzegania szczegółowych rozwiązań związanych z zapobieganiem, 

przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19 oraz innych chorób zakaźnych w okresie 

wprowadzenia stanu epidemii lub stanu zagrożenia epidemicznego.  

22. Pracownicy ochrony w czasie wykonywania czynności służbowych mają obowiązek 

wykonywać polecenia osób działających w imieniu instytucji państwowych lub 

samorządowych wydane na podstawie przepisów prawa oraz osób upoważnionych przez 

Zamawiającego. 

23. Pracownicy ochrony w  czasie wykonywania czynności służbowych mają obowiązek 

realizacji szczegółowego zakresu  obowiązków określonych odrębnie dla każdego  

wystawianego posterunku, obchodu i patrolu, a w szczególności: 

   1) każdy pracownik ochrony w  czasie wykonywania czynności służbowych ma obowiązek 

        reagowania i podejmowania natychmiastowych działań w ramach posiadanych 

        uprawnień i dostępnych środków niezwłocznie po dostrzeżeniu zagrożeń lub naruszeń 

        dóbr prawem chronionych, 

2) każdy pracownik ochrony w czasie wykonywania czynności służbowych ma obowiązek 

    niezwłocznie informować przełożonych oraz osoby upoważnione przez Zamawiającego  

    o wszystkich występujących zagrożeniach w zakresie bezpieczeństwa osób i mienia  

    oraz wydarzeniach mający istotny wpływ na funkcjonowanie obiektu, 

    3) każdy pracownik ochrony zobowiązany jest na bieżąco odnotowywać w książce 

          ochrony zdarzenia, awarie systemów obiektu jak i godziny obchodów i patroli,  

    4) każdy pracownik ochrony zobowiązany jest do pełnienia służby w umundurowaniu 

          służbowym (czystym i schludnym),  

    5)   każdy pracownik ochrony w  czasie wykonywania czynności służbowych ma prawo do: 

a) ustalania uprawnień do przebywania osób w obiekcie chronionym, 

b)  legitymowania osób na terenie obiektu chronionego w celu ustalenia ich tożsamości, 

c) wezwania osób do opuszczenia obiektu chronionego w przypadku stwierdzenia braku 

uprawnień do przebywania na terenie obiektu albo stwierdzenia zakłócania porządku, 

d) ujęcia w granicach chronionego obiektu i terenie przyległym osób stwarzających  

w sposób oczywisty bezpośrednie zagrożenie życia lub zdrowia ludzkiego, a także 

chronionego mienia, w celu niezwłocznego oddania tych osób policji. 

6)  pracownicy ochrony wpisani na listę kwalifikowanych pracowników ochrony fizycznej 

      mają prawo do użycia lub wykorzystania środków przymusu bezpośredniego, 
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      a w przypadku grupy interwencyjnej dodatkowo do użycia lub wykorzystania broni 

      palnej w granicach chronionych obiektów i terenie przyległym, 

    7)  każdy pracownik ochrony z czynności legitymowania oraz ujęcia osób sporządza 

           notatkę służbową, 

    8) użycie i wykorzystanie środków przymusu bezpośredniego i broni palnej przez 

           pracowników ochrony oraz dokumentowanie tego użycia i wykorzystania odbywa się 

           na zasadach określonych w ustawie z dnia 24 maja 2013 r. o środkach przymusu 

           bezpośredniego i broni palnej (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2418), 

  9)  każdy pracownik ochrony wykonujący czynności służbowe jest obowiązany  

           do udzielenia pierwszej pomocy osobie ujętej, która ma widoczne obrażenia ciała lub 

           utraciła przytomność, w razie potrzeby właściwy przełożony lub osoba pełniąca służbę 

           dyżurną zapewnia wezwanie kwalifikowanej pierwszej pomocy lub jednostki 

           ratownictwa medycznego. 

24. W czasie pełnienia służby pracownicy ochrony w godzinach pracy zobowiązani  

są do przechowywania artykułów spożywczych w miejscach do tego wyznaczonych – 

pomieszczeniach socjalnych. Niedozwolone jest spożywanie posiłków bezpośrednio  

na stanowisku pracy. 

25. Wykonawca działa wyłącznie na własne ryzyko i odpowiedzialność. 

 

§ 7 

1. Zamawiający udostępni Wykonawcy pomieszczenia socjalne – dyżurki na chronionych 

obiektach, bez wyposażenia ww. pomieszczeń w niezbędny sprzęt i meble.  

2. Zamawiający zobowiązuje się przekazać imię i nazwisko osoby upoważnionej  

do kontaktów z Wykonawcą oraz dane firm konserwujących techniczne środki 

zabezpieczenia danego obiektu, w tym urządzenia przeciwpożarowe oraz inne 

urządzenia, instalacje i systemy niezbędne do właściwej eksploatacji obiektu, które 

należy powiadomić w przypadku wystąpienia awarii. 

 

§ 8 

1. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego w danym miesiącu niewykonania 

powierzonych zadań bądź wadliwości ich wykonywania, Zamawiający ma prawo 

obciążenia Wykonawcy w tym miesiącu karą umowną w wysokości 2/10 wynagrodzenia 

miesięcznego brutto wykonawcy określonego w fakturze VAT wyliczonego zgodnie z § 2 

ust. 2 umowy za jedno stwierdzone naruszenie wykonania obowiązków określonych 

niniejszą umową. 

2. W przypadku co najmniej dwukrotnego w jednym miesiącu stwierdzenia przez 

Zamawiającego niewykonania przez Wykonawcę powierzonych zadań, bądź wadliwości 

ich wykonania, Zamawiający ma prawo obciążenia Wykonawcy karą umowną 

w wysokości wynagrodzenia brutto przysługującego za dany miesiąc. 

3. W przypadku rozwiązania umowy przed terminem jej obowiązywania przez Wykonawcę, 

zapłaci on Zamawiającemu odszkodowanie w wysokości równej 20 % wynagrodzenia 

umownego, o którym mowa w § 2 ust. 1 umowy. 

4. W przypadku trzykrotnie stwierdzonych naruszeń istotnych postanowień umowy, 

Zamawiający zastrzega sobie prawo do natychmiastowego rozwiązania umowy z winy 

Wykonawcy, a także obciążenia go karą umowną w wysokości 20% wynagrodzenia 

umownego, o którym mowa w § 2 ust. 1 umowy. 

5. W przypadku, gdy Wykonawca nie przedłoży Zamawiającemu listy pracowników i kopii 

umów o pracę oraz legitymacji, o których mowa w § 1 ust. 7 umowy, Zamawiający naliczy 
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karę umowną w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego, określonego w § 2 ust. 1 

umowy, za każdy dzień zwłoki w zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę 

pracowników, o których mowa w  § 1 ust. 4 umowy. 

6. W przypadku nie opracowania „Instrukcji Ochrony Obiektu” lub nie dokonania aktualizacji 

„Instrukcji Ochrony Obiektu” w terminie 14 dni od daty podpisania umowy, Zamawiający 

naliczy karę umowną w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego, określonego w § 2 

ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki w przedłożeniu Zamawiającemu „Instrukcji Ochrony 

Obiektu” lub jej aktualizacji - dla danego obiektu. 

7. W przypadku dokonywania zmian w umowie konsorcjum/umowie spółki, Wykonawca 

zobowiązany będzie informować o tym fakcie Zamawiającego i przedstawiać mu 

stosowne dokumenty w tym zakresie w terminie 14 dni od dnia podpisania tych 

dokumentów. W przypadku nie przedłożenia Zamawiającemu ww. dokumentów  

w terminie określonym powyżej, Zamawiający naliczy karę umowną w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego, określonego w § 2 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki  

w przedłożeniu Zamawiającemu tych dokumentów.  

8. W przypadku braku zapewnienia dojazdu i podjęcia działań grupy interwencyjnej 

wyposażonej w samochód i broń palną w nieprzekraczalnym czasie ….. minut  

od wszczęcia alarmu, Zamawiający naliczy karę umowną w wysokości 0,02% 

wynagrodzenia umownego, określonego w § 2 ust. 1 umowy, za każdy brak przyjazdu  

i brak podjęcia działań grupy interwencyjnej.  

9. Zamawiający naliczy karę umowną Wykonawcy w wysokości 0,04% (cztery setne 

procenta) wynagrodzenia (o którym mowa w § 2 ust. 1) z tytułu nieprzedłożenia aktualnej 

polisy oc (o której mowa w § 4 ust. 5), za każdy dzień zwłoki. 

10. Zamawiający naliczy karę umowną Wykonawcy w wysokości 0,04% (cztery setne 

procenta) wynagrodzenia (o którym mowa w § 2 ust. 1) z tytułu nieprzedłożenia aktualnej 

koncesji (o której mowa w § 4 ust. 6), za każdy dzień zwłoki. 

11. Zamawiający naliczy karę umowną Wykonawcy w przypadku braku zapłaty lub 

nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu zmiany 

wysokości wynagrodzenia, o której mowa w art. 439 ust. 5 ustawy Prawo zamówień 

publicznych – w wysokości 0,01% wynagrodzenia umownego, określonego w § 2 ust. 1 

umowy, za każdy dzień zwłoki w zapłacie lub nieterminowej zapłacie wynagrodzenia 

należnego podwykonawcom. 

12. Zamawiający może potrącić karę umowną lub odszkodowanie z należnego Wykonawcy 

wynagrodzenia. 

13. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego 

wysokość kar umownych. 

14. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, którą mogą dochodzić strony, nie może 

      przekroczyć 30% (trzydzieści procent) wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1. 

 

§ 9 

1. Wartość zabezpieczenia należytego wykonania umowy wynosi: ................ złotych 

(słownie:.........................................................). Wartość ta stanowi 5% wynagrodzenia 

umownego za przedmiot umowy, o którym mowa w § 2 ust. 1. 

2. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie ....................... 

 

§ 10 

Nadzór nad prawidłową realizacją zadań wynikających z niniejszej umowy prowadzą: 

- ze strony Zamawiającego:  
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- Michał Grochocki  – Naczelnik Wydziału Eksploatacji – tel. 42 205-58-71 wew. 106, 

                                   tel. kom. 664-496-838, 

- Albert Romek – Specjalista ds. Przeciwpożarowych i Obronnych – 

                            tel. 42 205-58-71 wew. 116, tel. kom. 667-637-022,                                                                                                                                                 

- pracownicy Wydziału Eksploatacji Zarządu Nieruchomości Województwa Łódzkiego,  

   (administratorzy poszczególnych nieruchomości, wskazani na stronach internetowych 

   Zamawiającego: http://www.znwl.pl; http://www.znwl.samorzady.pl.), 

-  ze strony Wykonawcy :  ……………………..………………….…….….…………..….. 

§ 11 

1. Wykonawca przystąpi do realizacji umowy w dniu 01.06.2021 r. 

2. Przedmiot umowy realizowany będzie w okresie od dnia przystąpienia do realizacji 

umowy do dnia 31.05.2023 r. 

§ 12 

1.  Wykonawca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy z należytą starannością, 

      zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 

2.  W przypadku niedopełnienia obowiązków wynikających z właściwych przepisów ustaw 

      i aktów wykonawczych, ma odpowiednio zastosowanie § 8 niniejszej umowy. 

 

§ 13 

1.  W czasie obowiązywania umowy oraz przez okres 5 lat od  dnia jej rozwiązania lub 

       wygaśnięcia strony zobowiązane są do zachowania tajemnicy w odniesieniu  

       do wszystkich danych  i informacji otrzymanych przy wykonywaniu umowy, zarówno  

       w formie pisemnej jak  i słownej oraz do zachowania w całkowitej poufności wszelkich 

       danych oraz ich kopii. Wykonawca po rozwiązaniu umowy zobowiązuje się usunąć 

       wszelkie dane wprowadzone przez Zamawiającego znajdujące się w bazie danych, 

       będącego w posiadaniu Wykonawcy.           

2.  Obowiązek zachowania w tajemnicy nie dotyczy jednak danych i informacji:   

a) ujawnionych za pisemną zgodą drugiej strony, 

b) ujawnionych wcześniej przez stronę, której informacje dotyczą, poprzez podanie ich  

do publicznej wiadomości, 

c) uzyskanych od osób trzecich, które miały prawo ich posiadania i ujawnienia, 

d) których obowiązek ujawnienia wynika z obowiązujących przepisów prawa, 

e) których ujawnienie jest konieczne na żądanie uprawnionych władz. 

 

§ 14 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy bez wypowiedzenia z winy 

      Wykonawcy w razie:  

a) wyrządzenia szkody Zamawiającemu w wysokości przewyższającej  

5.000,00 złotych,  

b) nie wywiązywania się z realizacji przedmiotu umowy lub wykonywania 

przedmiotu umowy niesumiennie, w szczególności pozostawienia obiektu bez 

ochrony na jakikolwiek czas,  

c) naruszenia obowiązku zachowania tajemnicy (§ 13 ust. 1 umowy),  

d) wykonywania bezpośredniej ochrony fizycznej przez osobę, która nie  jest 

wpisana na listę kwalifikowanych pracowników ochrony w rozumieniu ustawy 

dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie osób i mienia (dot. obiektów wskazanych 

w § 1 ust. 1 pkt 1, 2 i 5), 
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e) powierzenie ochrony podwykonawcy bez pisemnej zgody Zamawiającego, 

f) w innych zaistniałych przypadkach, które spowodują utratę zaufania  

do Wykonawcy i uniemożliwią dalszą współpracę.  

2.  W  razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie przedmiotu 

      niniejszej umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć 

      w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić 

      podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu publicznemu, 

      Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy. Odstąpienie od umowy  

      w tym wypadku może nastąpić w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty powzięcia 

     wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać 

     wyłącznie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy,  

     bez możliwości dochodzenia kar umownych. 

§ 15 

1. Zamawiający dopuszcza zmianę zawartej umowy w sytuacjach i na warunkach: 

1) zmiany niniejszej umowy w części dotyczącej przedmiotu zamówienia i należnego 

     Wykonawcy wynagrodzenia w przypadku: 

      a) zbycia nieruchomości, o której mowa w § 1 ust. 1, 

      b) oddania nieruchomości, o której mowa w  § 1 ust. 1 w posiadanie zależne, 

       c) rozpoczęcia w nieruchomości, o której mowa w § 1  ust. 1 procesu inwestycyjnego, 

            którego przedmiotem są roboty budowlane, 

       d) zmiany istniejącej formy ochrony, polegającej na zastąpieniu usług stałej 

             bezpośredniej ochrony fizycznej osób i mienia usługami monitoringu SSWiN  

            w obiektach określonych w § 1 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, 

 e)  zmiany zarządcy nieruchomości, na których zlokalizowane są obiekty określone  

             w § 1 ust. 1 lub oddane w użytkowanie nieruchomości, na których zlokalizowane 

             są obiekty określone w § 1 ust. 1, 

2) w przypadkach określonych w § 2  ust. 4 -9  

2.  Zmiany, o których mowa w ust. 1 pkt 1 mogą dotyczyć maksymalnie dwunastu obiektów, 

      wskazanych w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.  

3. Pozostałe możliwości zmiany umowy zostały określone w art. 455 ustawy Prawo 

      zamówień publicznych. 

§ 16 

Informacje w zakresie wypełnienia obowiązków informacyjnych wynikających z RODO 

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem 

danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia 

dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119  

z 04.05.2016, str. 1), dalej „RODO”, Zamawiający informuje, że:  

a)  administratorem Pani/Pana danych osobowych jest:  

 Zarząd Nieruchomości Województwa Łódzkiego reprezentowany przez Dyrektora 

 ul. Kamińskiego 7/9, 91-427 Łódź, tel. 42 205-58-71, fax: 42 205-58-73,  

 adres strony internetowej: http://www.znwl.pl; http://www.znwl.samorzady.pl  

 e-mail: sekretariat@znwl.pl 

b) inspektorem ochrony danych w Zarządzie Nieruchomości Województwa Łódzkiego jest  

Pan  Krzysztof Misiak, kontakt: tel. 42 205 58 71 wew. 125, adres e-mail: iod@znwl.pl, 

c) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO  

w celu związanym z realizacją przedmiotowego zamówienia publicznego, 

d) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą osoby lub podmioty, którym 

udostępniona zostanie dokumentacja postępowania,  
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e) Pani/Pana dane osobowe będą przechowywane przez okres niezbędny do realizacji 

celu określonego w podpunkcie c, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie 

wymaganym przez przepisy powszechnie obowiązującego prawa, 

f) obowiązek podania przez Panią/Pana danych osobowych bezpośrednio Pani/Pana 

dotyczących jest wymogiem związanym z udziałem w przedmiotowym postępowaniu  

o udzielenie zamówienia publicznego, 

g) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie będą podejmowane  

w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO, 

h) posiada Pani/Pan: 

- na podstawie art. 15 RODO prawo dostępu do danych osobowych Pani/Pana 

dotyczących; 

- na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych. 

 Skorzystanie z prawa do sprostowania nie może skutkować zmianą wyniku 

postępowania  

o udzielenie zamówienia publicznego ani zmianą postanowień umowy w zakresie 

niezgodnym z przedmiotowym postępowaniem o udzielenie zamówienia 

publicznego, oraz nie naruszać integralności dokumentacji związanej z przebiegiem 

tego postępowania,  

-  na podstawie art. 18 RODO prawo żądania od administratora ograniczenia 

przetwarzania danych osobowych z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa  

w art. 18 ust. 2 RODO. 

 Prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu  

do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze środków ochrony prawnej 

lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na ważne 

względy interesu publicznego Unii Europejskiej lub państwa członkowskiego;   

-  prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy 

uzna Pani/Pan, że przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczących 

narusza przepisy RODO; 

i) nie przysługuje Pani/Panu: 

- w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunięcia danych 

osobowych; 

- prawo do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO; 

- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych 

osobowych, gdyż podstawą prawną przetwarzania Pani/Pana danych osobowych 

jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.  

§ 17 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy 

w szczególności: 

− ustawy Prawo zamówień publicznych, 

− kodeksu cywilnego, 

− ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie osób i mienia. 

2. Wszelkie spory wynikające z realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd 

właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

3. Specyfikacja Warunków Zamówienia oraz złożona oferta Wykonawcy stanowią 

integralną część umowy. 

4. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym 

dla każdej ze stron. 

 

    Zamawiający:                                                                          Wykonawca:




